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Haslingergasse | Neubau 2 Zimmer Balkonwohnung mit
idealer Aufteilung und Studbalkon

Lage

Die Haslingergasse befindet sich im 17. Wiener Gemeindebezirk, Hernals, und verlauft parallel zur Ottakringer
Stral3e. Sie erstreckt sich von der Rosensteingasse bis zur Gschwandnergasse. Benannt wurde sie am 18. Juli 1894
nach dem Musikalienverleger Tobias Haslinger.

In der Umgebung der Haslingergasse befinden sich mehrere Stral3enbahnlinien, darunter die Linien 2, 9 und 44,
die eine gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz bieten. Die nachsten U-Bahnstationen sind die U3
Station Ottakring sowie die U6 Station Josefstaedter Stralde. Zudem sind zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs in der Nahe vorhanden. Direkt im Haus befindet
sich, von der Ottakringer Stralde aus zuganglich, ein Lidl Supermarkt.

Beschreibung

Haslingergasse | Neubau 2 Zimmer Balkonwohnung mit idealer Aufteilung und Suidbalkon

Zur Vermietung gelangt diese hochwertig ausgestattete 2 Zimmer Wohnung samt Einbaukiiche, in einer 2012
errichteten Wohnhausanlage.

Die Anlage verflgt Uber eine eigene Parkgarage, einen gepflegten Innenhof mit Spielplatz sowie einen
eigenen Supermarkt (Lidl) im Haus.

Eckdaten:

41,33 m2 Wohnflache

8,86 m2 groler Stdbalkon

offene Wohnkuche mit Einbaukiiche

separates Schlafzimmer samt praktischer Schranknische
groldzugiges Vorzimmer mit Garderobenbereich

Bad mit Toilette, Dusche und Waschmaschinenanschluss
trockenes Kellerabteil
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* FulRbodenheizung
® Fernwarme

In der hauseigenen Tiefgarage konnen PKW-Stellpldtze dauerhaft angemietet werden:
Dauerparktarif € 138,00 brutto pro Monat bzw. € 116,88 brutto pro Monat fur Anrainer mit Meldenachweis

Konditionen:

Kaution: 3 BMM

moantl. Gesamtmiete (inkl. BK und 10% USt.): € 895,00
Mietdauer: befristet auf 5 Jahre

Mietbeginn: ab sofort moglich

Fiur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht lhnen Herr Thomas Kopatsch gerne unter +43 676 660
78 17 oder tk@wohnkonzept.immo zur Verfigung.

Die Wohnkonzept Real Estate GmbH weist darauf hin, dass wir zur Vermittlung von gegenstdndlichem Mietgegenstand
ausschliefslich von der Vermieterseite beauftragt sind und wir daher nur dessen Interessen vertreten. Es wird kein
Gebrauch von der Doppelmaklertctigkeit gemacht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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Eckdaten
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Wohnflache: ca. 41,33 m2 Nutzungsart: Wohnen, Anlage
Nutzflache: ca. 50,79 m2 Beziehbar: sofort
Gesamtflache: ca. 50,19 m2? Mietdauer: 5 Jahre
Balkonflache: ca. 8,86 m? Heizung: Fernwdrme,
FulBbodenheizung

Etage: 1. Etage / 1. Liftstock
Zimmer: 2 Bauart: Neubau
Bader: 1 Zustand: neuwertig
WCs: 1 Baujahr: 2012
Keller: 1 Ausrichtung: Stdwesten
Balkone: 1
Garagen: 1 Energieausweis

HWB: 28,6 kwh/m?a

fGEE: I 0,82
Ausstattung
Boden: Fliesen, Parkett Bad: Dusche, Bad mit WC
Fahrstuhl: Personenaufzug Klche: Einbauklche, Wohnkiche /
Balkon: Stidbalkon / -terrasse offene Kuiche
Fenster: Innenliegender Stellplatzart: Tiefgarage

Sonnenschutz, Doppel- / Extras: U-Bahn-Nahe, Fahrradraum,
Mehrfachverglasung Kinderspielplatz

WCs: Toilette
Preisinformationen
Gesamtmiete: 895,01 € Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt

Miete: 708,55 € der Abgeber die Provision.
Betriebskosten: 105,09 €
Umsatzsteuer: 81,37 €

Monatliche Gesamtbelastung: 895,01 €
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Weitere Fotos
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Energieausweis fiir Wohngebadude

.
OI B OSTERREICHISCHIS 018 Richtiinie 8
INSTITUY FUR BAUTECHNIK Ausgabe Oktober 2011

BEZEICHNUNG  Wohnhausanlage 1170 Wien Haslingergasse 11

Gebaudeteil Teil B-Wohnhaus Baujahr 2012
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung

StraRe Haslingergasse 11 Katastralgemeinde Hernals
PLZ/Ort 1170 Wien-Hernals KG-Nr. 1402
Grundstacksnr. AT Seehthe 171m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)
HWBsk PEB gk CO2sk foee

HWB: Der it jene weiche den Raumen EEB: Beim _mh zum + der
rechnerisch zur Beheizung zugefthrt werden muss. jener
= Energlemenge, die eingekauft werden muss.
WWWB: Der istals D
fesigelegt Er entspricht ca_einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundflache, PEB: Der Primiirenerglebedarf schiiet die gesamte Energie for den Bedar im
welcher um ca 30°C (also beispielsweise von 8°C auf 38°C) erwamt wird Gebaude einschlieBlich aller Vorketten mit ein. Dieser weist einen emeuerbaren und
einen nicht Antell aut. Der fr die
HEB: Beim werden zum die Veriuste ist 2004 - 2008,
der im Gebaude Dazu zahlen beispielsweise die Verluste
des der von L elc CO,: Gesamte dem

einschiieRlich jener far Transport und Erzeugung sowie aller Veriuste. Zu deren

HHSB: Der ist als De ol wurden Obliche Allokationsregein unterstellt

Er entspncht ca dem in einem

durchschnitilichen Osterreichischen Haushalt foEe :Der GesamtenergleefMizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiededart

uhd einem Refo ( 2007),

Alie Werte geiten unter der sines Sie geben den pro behelzter Brutto- an.

Dieser E: ht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "E und hutz" des O Inslllu!s fur B. k n

Umsetzung der Richtinie 2010/31/EU uber die Gi von G und des Energ Vorlage-Gesetzes (EAVG)
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Franz Fuchs
v2013,021909 REPEA11011 - Wien Projektnr. 212 20.03.2013 Seite 1
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Thomas Kopatsch ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

lage eins GmbH
Bauernmarkt 10/20A, 1010 Wien
T: +43 676 660 7817, E: tk@lageeins.com

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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