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"HERBST SPECIAL" - EINBAUKUCHE GESCHI
ERSTBEZUGE MIT TERRASSEN, EIGENGART
1220 WIEN

Lage

Wagramer Strafle | Kagran | Kirschblitenpark

Beschreibung

Asthetische Architektur in harmonischer Grinlage - Ein Zuhause, d
und Freiraum gibt.

Besuchen Sie unsere Projekthomepage https://donaufelder207.at

HERBST SPECIAL:
Bei Abschluss eines Kaufanbotes bis einschl. 1.12.2024 erhalten S
Einbaukliche IThrer Wah!l bis zum einem Wert von - 10.000,- netto ¢

PROJEKTDATEN:

e 3 Stiegen

® 45 Wohneinheiten aufgeteilt auf 3 Baukdrper

e grolRzigige Freiflachen wie Balkone, Terrassen und Eigengdarten mit Blick it
e durchdachte Grundrisse; smarte Architektur

* Massivbauweise mit Vollwarmeschutzfassade

e umweltfreundliche und energiesparende Warmepumpe

* 18 hauseigene Garagenplatze mit Vorbereitung fur E-Ladestation

AUSSTATTUNG:



e Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

* Innentiren aus Holz

* einbruchshemmende Wohnungseingangstiren

e Parkettbéden in CHALET Landhausdiele 190 Eiche

* Fliesen in Feinsteinzeug 30x60cm

* LAUFEN Sanitdrmdbel sowie GROHE Armaturen

e digitale Videogegensprechanlage

e aullenliegende, elektrische Raffstores an allen Fenstern
* Wasser & Stromauslasse auf allen Balkonen / Terrassen

* hochwertige Steinplatten auf den AuRenflachen

e Luftwadrmepumpe / FuBRbodenheizung

e Kinderwagen & Fahrradabstellraum

e groRzligige Tiefgarage mit Vorbereitung fir E-Ladestation
e Aufzug in alle Stockwerke

e Klimaanlage im Dachgeschoss vorhanden im Regelgeschoss vorbereitet

LAGE:

Das Projekt "Wohnoase Donaufeld" befindet sich zentral gelegen im Herzen des
StraBenbahnen 26, der Autobus 27A sowie diemUtRlashtatiomi& &glraner [Pdgemn in
unmittelbarer Nahe.

Kindergarten, Volksschulen sowie Banken, Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbare

Auch in den wunderkcrs@éimdhitenpankl das Naherholumdsgebioaetsind in nur wenigen
Gehminuten von der Liegenschaft entfernt.

Die auf der Visualisierung ersichtlichen M&dbel sind ein virtuelles Staging und ni
Kaufgegenstandes.

Nebenkosten bei Kauf der Immobilie:

e Kaufpreis: = 295.000, -

e Kaufvertragserrichtihagg.l§tadora Aurora Vrancean, M.P.S. TeinfaltstraBe 1
Wiengebunden.

e Vertragserrichtungshonorar: ab 1,5% netto des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Grundbucheintragung: bis zu 1,1 % des Kaufpreises

Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Vertriebsstart vor Kurzem erfolgt! Lassen Sie sich gerne zu dem Projekt und den
Wohnungen noch heute beraten!

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma WOHNkonzept Real Estate GmbH eir
3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision errechnet sich aus dem beurku
Ilhnen dieses Objekt erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler bekan
bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3 W
ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart. Ausdricklich vereinbart wi
Hohe auch fir die in 8 15 MaklerG vorgesehenen Féalle (Unterlassung eines notw
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem Dritte



Abschlussméglichkeit, Ausibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittrech
handelt es sich um von Abgeber/in (Eigentimer/in bzw. Hausverwaltung) zur Ver
Angaben wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandi
allerdings ausschlieRen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgebe
wirtschaftliches bzw. familiares Nahverhé&ltnis besteht und der Immobilienmakler



Eckdaten

Wohnflache: ca. 48,14 mz2 Nutzungsart:
Nutzflache: ca. 60,92 m?2 Beziehbar:
Gesamtflache: ca. 60,92 m?2 Eigentumsform:
Heizung:
Etage: 2. DG/ 2. Dachgeschoss
STG | Lagebewertung:
Zimmer: 2 Bauart:
Bader: 1 Zustand:
WCs: 1 Baujahr:
Keller: 1
Energieausweis
Gultig bis:
HWB:
fGEE:
Ausstattung
Bauweise: Massiv, Ziegel Fenster:
Boden: Fliesen, Parkett
Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Luftwadrmepumpe
. . WCs:
Bellftung: Klimaanlage _
Balkon: Nordbalkon /-terrasseB?d'
Kiche:
Stellplatzart:
Extras:

Preisinformationen

Kaufpreis:

Betriebskosten: 138,42 =
Reparaturricklage: 25,95 =
Umsatzsteuer: 13,84 =

Monatliche Gesamtbelastung:178,21 = prgvision:

295.000,00 -Grundbucheintragungsgebuhr
Grunderwerbsteuer:
Vertragserrichtungskasagn:Teodora Auror

Wohnen, Anlage
sofort
Wohnungseigentum
FuBbodenheizung

gut
Neubau
Erstbezug
2023

26.04.2030
27,3 kWh/m2a
0,77

Rollladen, Doppel- /
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster,

Schallschutzfenster

Toilette

Dusche, Bad mit WC
Wohnkiche / offene Kich
Tiefgarage

U-Bahn-Nahe, Fahrradrau

1,1 %
3,5 %

Vrancean, M.P.S
TeinfaltstraRle 1/11, 1(
Wien

3% des Kaufpreises zzgl. 20



Weitere Fotos










Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (POIs)

Gesundheit
Arzt

Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

U-Bahn
StraBenbahn
Bahnhof
Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie /

500 m
500 m
3.000 m
3.000 m

500 m
1.000 m
1.000 m

500 m
1.000 m
500 m
1.000 m
2.500 m

Quelle: OpenStreetMap

Kinder & Schulen

Schule 500 m
Kindergarten 500 m
Universitat 1.000 m
Hohere Schule 1.000 m
Sonstige

Geldautomat 1.000 m
Bank 1.000 m
Post 1.000 m
Polizei 1.000 m
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